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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenerverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
0,40 Geschossflachenzahl als Hochstmal
0,25 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

DN 35 - 47 Grad Dachneigung als Mindest- und Héchtsmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strakenverkehrsflachen, 6ffentlich

Stralenbegrenzungslinie

Frankenteich

Flur 35
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Fuss- und Radweg

offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Standort flir Behalter des Dualen Systems

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen
offentlich
Spielplatz

Nummerierung Griinflache gem. Text (Teil B), Punkt 8

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft und zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(89 Abs. 1ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Pflanzgebot gemal Text (Teil B)
Ausgleichsflache gemaB Text (Teil B)

Anpflanzen von Baumen
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Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
Larmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festgesetzte Hohe der StraBe in m {iber HN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 29 und seiner in Aufstellung befindlichen 1. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVQ)

|I. Darstellungen ohne Normcharakter

.............

58

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Flurgrenze

Flurstiicksnummern

vorhandener Zaun

vorhandener Baum

mdgliche Grundstiicksteilung

mdgliche Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick
kiinftig fortfallend

Hohenpunkt (Angaben in m iiber HN)
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I11. Nachrichtliche Ubernahmen
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planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl. Ing. Olaf Blanck Dipl. Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstrake 29, D-18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 0523
stralsund@planung-blanck.de

Gewasserschutzstreifen 100 m (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 19 LNatSchG M-V)
vorhandene unterirdische Leitung

vorhandene Hochdruckgasleitung
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind archéologische Funde méglich. Es sind
daher folgende Auflagen zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahme vermieden.

‘Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR §
11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fundmunition:

Das Plangebiet liegt in einem wahrscheinlich mit Kampfmitteln belasteten Gebiet, in dem unter Um-
stéanden mit Kampfmitteln gerechnet werden kann. Zur Erhdhung der Bausicherheit ist eine Sondierung
des Gelandes ratsam. Hierzu sind vorher mit einem Vertreter des Munitionsbergungsdienstes beim
Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz M-V die Vorgehensweise, evil. Planungszeitrdume und
technische Details abzusprechen. Zur Durchfiihrung der Sondierungs- und Bergungsarbeiten ist es erfor-
derlich, so zeitig wie méglich, das Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz zu benachrichtigen und
dem Munitionshergungsdienst einen Auftrag zu erteilen. Bei der Bauanlaufbratung ist aus bisheriger Sicht
eine Teilnahme des Munitionsbergungsdienstes zwingend erforderlich. Alle Arbeiten und Malnahmen
der Kampfmittelbeseitigung auf Bundesliegenschaften bzw. die durch Dienststellen des Bundes oder der
Auftragsverwaltung beauftragt werden, sind fiir den Auftraggeber kostenpflichtig. Bauherren tragen die
Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Altlasten:

Die Flachen innerhalb des Plangebietes gehdren zum Gelénde der ehemaligen Zuckerfabrik Stralsund.
Das Areal der Zuckerfabrik wies 6 groRere Flachen auf, die stark kontaminiert waren. Bis zum Jahr 1999
erfolgte eine Sanierung in Form einer Gefahrenabwehr. Das Sanierungsgebiet umfasste die Flurstiicke
101/111 und 102/8 der Flur 35, Gemarkung Stralsund. Im Bereich dieser Flurstiicke kann es punktuell

zu Bodenverunreinigungen kommen, die jedoch kein Altlastenproblem sondern ein abfallrechtliches Pro-
blem darstellen. In dem Teil der heutigen Bahnhofstrale (Flurstiick 99 der Flur 35, Gemarkung Stralsund),
die eine gepflasterte Oberflache hat, kénnen durch ausgelaufenes Benzin oder Ol Bodenverunreinigun-
gen auftreten. Die Gbrigen Flurstiicke im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
sind nicht als Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster der Hansestadt Stralsund registriert.
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Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuléssig sind: Wohngebé&ude, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zul&ssig sind: die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher
Art ausiiben, sind in den Baugebieten R&ume zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

(1) Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, sind bei der Berechnung der
Geschof¥flachenzahl ganz mitzurechnen.

(2) Die maximal zuldssige Geb&udehthe (Firsththe) betragt in den festgesetzten WA 1 und WA 4 8,00 m.
In den festgesetzten WA 2 und WA 3 betragt die maximal zul@ssige Gebaudehéhe 10 m. Alle Hohenan-
gaben beziehen sich auf die festgesetzte Strakenhohe, bei ansteigendem bzw. abfallenden Gelande ver-
mehrt bzw. vermindert um das Mal des natiirlichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes,

gemessen von der der Mitte der stralenseitigen Gebaudekante.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind auch Gebaudelangen {iber 50 m zul&ssig. An-
sonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

(2) Ein Vortreten von Geb&udeteilen tiber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter
auf maximal drei Meter Lénge je Geb&ude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

(1) Nicht iberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Garagen, iiberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sind auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nicht zwischen der
StraRenbegrenzungslinie der an das Grundstlick angrenzenden Stralke(n) und der straRenseitigen Bau-
grenze zuldssig.

(2) Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind unzuléssig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtflachen in den Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen der Straen und Wege sind freizuhalten.
Daher sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Hohe von ma-
ximal 0,70 m iiber Oberkante Fahrbahn zul&ssig.

6. Anschluss der Grundstiicksflichen an die offentlichen Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir jedes Grundstiick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,0 m zulassig. In den fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind auch 2 Zufahrten zum Grundstiick zul&ssig.

7. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Ausgleichsflachen AF 1, 2 und 3 werden dem Ausgleich von Eingriffen aus anderen Bebauungs-
plangebieten zugeordnet.

(2) Die festgesetzten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft AF 1 und AF 2 sind vollfidchig mit heimischen, standortgerechten B&umen und Stréuchern zu be-
pflanzen. Im Norden der Flachen AF 1 und AF 2 ist ein 3 m breiter Streifen mit iberwiegend kleinwiich-
sigen Strauchern (Wuchshdhe bis 1,50 m) zu gestalten. In diesem Bereich ist die Verwendung nicht hei
mischer Arten zuldssig. In einem Abstand von mind. 10 m zu den festgesetzten Baugrenzen der an-

grenzenden Bauflachen sind auf der Fléche AF 1 mindestens 17 Baume und auf der Flache AF 2 min-

destens 13 Baume anzupflanzen.

(3) Die festgesetzten Flédchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft AF 3 sind vollfldchig mit heimischen, standortgerechten Badumen und Strauchern zu bepflanzen.
In dem unmittelbar an die Baugrundstiicke und an den 6ffentlichen Spielplatz angrenzenden Bereich ist
auf einer Breite von 3 m die Verwendung von nicht heimischen Arten zuléssig. Auf der Flache AF 3

sind mind. 10 Badume anzupflanzen.

(4) Hinsichtlich der Pflanzdichte und der Pflanzqualitat wird fir die Flachen AF 1 bis AF 3 folgendes fest-
gesetzt: Alle Pflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von 1 Stiick/m? anzulegen. Fiir Strauchpflanzungen
sind zu 70% Straucher der Pflanzqualitat 60/100 cm, 2 mal verpflanzt, und zu 30% Straucher der Pflanz-
qualitét 100/150 cm, 3mal verpflanzt, zu verwenden. Baume sind in der Pflanzqualitét Hochstamm oder
Stammbusch, 14 bis 16 cm, 3mal verpflanzt, DB, zu pflanzen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Entlang der Planstrae A sind insgesamt ca. 40 Stiick standortgerechte Baume in einem Abstand
von 8 bis 12 m (Hochstamm, 3 mal verpflanzt, DB, Stammumfang 16 - 18 cm) anzupflanzen, dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Ersatz regelt sich nach § 27 LNatG M-V.

(2) In den Kreuzungsbereichen zwischen den geplanten Rad- und FuBwegen und den Planstraen A
und B sind an den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Stellen jeweils 4 standortgerechte
Béaume (Hochstamm, 3 mal verpflanzt, DB, Stammumfang 16 - 18 cm) anzupflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(3) Auf den privaten Baugrundstiicken innerhalb des festgesetzten WA 2 ist je 350 m? versiegelbarer
Grundstiicksflache ein Laubbaum (Hochstamm, 3 mal verpflanzt, DB, Stammumfang 14 - 16 cm)
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(4) Nicht tiberbaute Grundstlicksfléchen sind zu begriinen und als Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen.

(5) Auf den als Pfg 1 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 3 m
breite, zweireihige Hecke aus Laubgehdlzen anzupflanzen. Die Hecke wird mit einem Reihenabstand
von 1 m und innerhalb der Reihe mit einem Pflanzabstand von 1 m gepflanzt. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(6) Auf den als Pfg 2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine 2 m
breite einreihige Hecke aus Laubgeh6lzen anzupflanzen. Die Hecke wird innerhalb der Reihe mit
einem Pflanzabstand von 1 m gepflanzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

(7) Die als Pfg 3 festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern sind vollfldchig
wie folgt zu bepflanzen: Stréucher der Qualitét 2 mal verpflanzt in einer Héhe von 60 bis 100 cm,
1 Stiick/0,75 m?. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(8) Auf dem 6ffentlichen Parkplatz sind insgesamt 2 Stiick Laubbaume (Hochstamm, 16 bis 18 cm
Stammumfang, 3 mal verpflanzt, DB) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baumscheibe muss mindestens 10 m? groR sein und ist zu bepflanzen.

(9) Auf der festgesetzten offentlichen Griinflache 1 sind insgesamt 6 Stiick Laubbaume (Hochstamm,
3 mal verpflanzt, DB, 16 bis 18 cm Stammumfang) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

(10) Als Ergénzung der vorhandenen und zum Erhalten festgesetzten Baume entlang der Bahnhofstrale

sind insgesamt 7 standortgerechte Baume (Hochstamm, 3 mal verpflanzt, DB, Stammumfang 16 - 18 cm)
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Ersatz regelt sich nach § 27 LNatG
M-V.

(11) Auf der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache 2 ist ein Kinderspielplatz fiir die Altersklassen 1
und 2 sowie 3 (eingeschrankt) anzulegen. Die Flache ist mit Spiel- und Gebrauchsrasen anzuséen.
Es sind mindestens 3 standortgerechte Baume (Hochstamm, 3 mal verpflanzt, DB, Stammumfang
18 - 20 cm) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(12) Mauern und fensterlose Geb&audewandflachen mit mehr als 50 m? sind, sofern bauliche Besonder-
heiten wie Vordacher oder befahrbare Erdgeschosse dem nicht entgegenstehen, mit Rank- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen. Fir Kletterpflanzen sind Kletterhilfen vorzusehen.

(13) Der Ersatz fiir abgehende Baume sowie Rank- und Kletterpflanzen regelt sich nach der Baum-
schutzsatzung der Hansestadt Stralsund. Der Ersatz fiir Baume, die noch nicht der Baumschutzsat-
zung unterliegen, ist in gleicher Pflanzqualitét zu leisten.

10. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche oder
sonstige Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis IV sind die in der Tabelle 8 der DIN 4109 genannten
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen einzuhalten und nachzuweisen.

Erforderliches Schallddmm-MaR erf. Rw, res. [dB(A)]
maBgeblicher Au- Larmpegel- | Wohnungen, Beher- Biiroraume
Renlarmpegel bereich bergungsstatten, Un-

[dB(A)] terrichtsraume u.a.

bis 55 | 30 o
55 bis 60 I 30 30
61 bis 65 1 35 30
66 bis 70 \Y; 40 35

Anforderungen an die resultierende Luftschalldémmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) AuBenwande sind in den Baugebieten nur zulassig als rotes/rotbuntes Sichtmauerwerk und glatt
verputzte Fassaden. Holzfassaden sind zuldssig.

(2) Die Dacher in den Baugebieten WA 1 sind nur als Satteld&cher oder Krilppelwalmd&cher (Dach-
neigung 35 bis 47 Grad), zuldssig. In den festgesetzten Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind auBer-
dem Pult- oder Flachd&acher mit einer geringeren Dachneigung zuldssig, wenn die Geb&ude zwei
Vollgeschosse haben oder eine Mindesttrauthéhe von 5,00 m nicht unterschreiten. Flachgeneigte

Walmdacher sind nur in den als WA 4 festgesetzten Baugebieten zugelassen.

(3) Die Dacheindeckung der Gebaude ist innerhalb der Baugebiete nur in roten bis rotbraunen Farb-
tonen zugelassen. Anlagen zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind zuldssig. Hochgléanzende
Dacheindeckungen sind unzuldssig. In den Baugebieten WA 3 sind Dacheindeckungen der Gebaude
ausnahmsweise auch in anthrazitfarbenen Farbténen zugelassen.

(4) Bewegliche Abfallbehélter auf privaten Grundstiicken sind durch ortsfeste Einfriedungen oder Gehélz-
pflanzungen mindestens héhengleich zu verdecken oder in das Gebaude zu integrieren.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehélter sind nicht zulzssig.
(6) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

(7) Sattelitenantennenanlagen sind so anzuordnen, dass sie vom 6ffentlichen Straenraum aus nicht
sichtbar sind.

(8) Einfriedungen der Baugrundstticke sind nur als Laubholzhecke oder als Drahtzaun mit dazu gepflan-
zter Laubholzhecke zuléssig. Dabei darf die Einfriedung an der straRenseitigen Grundstiicksgrenze eine
Hohe von max. 1,20 m nicht iiberschreiten.

Hinweise

Plangrundiage:

Plangrundlage ist die amtliche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes mit Stand vom
21.10.2002 im MaBstab 1 : 1.000. Diese wurde um Angaben zu Geléndehéhen und zum Vegetations-
bestand aus der Vermessung des Biiros Krawutschke, Meiner, Schonemann vom August 2001 erganzt.
Vom Bauamt, Sachgebiet Vermessung der Stadt Stralsund wurde die Darstellung der Umgebung des
Plangebietes aus dem Stadtkartenwerk zur Verfiigung gestellt. Die auerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes dargestellten Geléndehdhen entstammen dem Stadtkartenwerk und sind durch eine Uber-

fliegung des Geléndes im Jahr 1997 ermittelt worden. Sie dienen nur zu Ubersichtszwecken.

Baumbestand:

Die Eintragung der vorhandenen Baume und der Flurstlicksgrenzen erfolgte aus der Vermessungs-
und Katasterunterlagen. Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten kdnnen bei auftretenden Schéaden
deshalb keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.

Schutz des Gehdlzhestandes:
Es gilt die Satzung der Hansestadt Stralsund zum Schutz des Gehélzbestandes vom 22.03.2004.

Schutz der Alleen:
Alleen und einseitige Baumreihen an ¢ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen sind geman § 27 LNatG
M-V gesetzlich geschiitzt. Uber Ausnahmen und Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen entscheidet die

untere Naturschutzbehdrde.

Pflanzlisten:
Auf die der Begriindung als Empfehlung beigefiigten Gehélz- bzw. Pflanzlisten wird hingewiesen.

Ausgleichsfléchen:
Auf den griindordnerischen Fachbeitrag mit Kompensationsermittlung fiir die Ausgleichsflachen AF 1

bis AF 3 sowie deren Pflanzschemata und Pflanzempfehlungen wird hingewiesen.

Verkehrsflachen:
Alle Darstellungen innerhalb der Verkehrsflachen mit Ausnahme der festgesetzten Hohen sind ohne

Normcharakter.

Flurstiicke:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die folgenden Flurstiicke:

in der Flur 35, Gemarkung Stralsund: 12 teilweise, 98/1, 99 (Bahnhofstrale) teilweise, 101/105, 101/106,
101/111, 102/8; in der Flur 29, Gemarkung Stralsund: Flurstiick 46/1 (Gentzkowstrale) teilweise.

Gewasserschutzstreifen:

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des 100 m Gewasserschutzstreifens nach § 19 des Lan-
desnaturschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V). Zur rechtlichen Sicherheit
des Verfahrens bedarf es nach § 19 Abs. 3 Nr. 4 LNatG M-V einer Ausnahmegenehmigung. Diese Aus-
namegenehmigung wurde bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum rechtswirksamen Bebau-

ungsplan Nr. 29 mit Schreiben vom 04.04.1997 von der Unteren Naturschutzbehdrde erteilt.

VerstoR gegen die drtlichen Bauvorschriften:

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den &rt-
lichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman

§ 84 Abs. 3 LBauO M-BV mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie
nach § 86 der Landeshauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V Seiten 468,
612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690), wird nach Beschlussfas-
sung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund vom08.06.2006 folgende Satzung iiber die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Gebiet ,Ehemalige Zuckerfabrik im Stadtteil Frankenvor-
stadt", begrenzt durch den Sichelweg im Norden bzw. Nordosten, die vorhandene Wohnbebauung an der
Strale ,Alte Zuckerfabrik" im Westen und Nordwesten, die Grenze zum Flurstiick 97/6 im Osten sowie
der Bahnhofstralle im Suiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzun-

gen (Teil B) sowie der Satzung (iber die drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke:

kenvorstadt'

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusta
Schreiben vom 26.08.2005 beteiligt worden,

tgemal § 17 LPIG-M-V mit
)
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Der Oberblirgermeister

Hansestadt Stralsund, den 10. Juli 2006

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplangs?
gefiihrt worden.

Hansestadt Stralsund, den L

4
i O /::uf -

Der Oberbiirgermeister
5. Die Biirgerschaft hat am 02.02.2006 den Entwurf der Z-Andgrung des Bebauu s mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
'
Hansestadt Stralsund, den 4 [}, luli 2006 e / co 4_;-6\
L Der Oberblirgermeister

textlichen Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften (Tell B) sowie der Begriindung hat in der
Zeit vom 27.02.2006 bis zum 28.03.2006 wéhrend folgender Zeiten (Mo u. Mi, 07.00 bis 16.00 Uhr, Die

u. Do 7.00 bis 18.00 Uhr, Fr 7.00 bis 13.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen (22 Tage).
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungs-

nerden kénnen-am 17.02.2006 im
/M .
B s (Cocsly

Der Oberbiirgermeister

nicht abgeleitet werden.

4-5,7 Der Léiter des Kataster-
und Vermessungsamtes

Y

Hansestadt Stralsund, den p‘?{) 6.00

der Trager offentlicher Belange am 08.06.2006 g
mitgeteilt worden.
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Hansestadt Stralsund, den § 0. Jy;1i 200§ §

9. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wuskd

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebz
vom 08.06.2006 gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den 10 Juli 2006 e LeoeslCa

Der Oberbiirgermeister

ol
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er Oberbirgermeister

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
erfolgte am /8.7 06 im Amtsblatt Nr.? der Hansestadt Stralsund. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanpriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

it Ablauf qm'&Kmﬁ getreten.

Cad i

Der Oberbiirgermeister

Die Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplane

Hansestadt Stralsund, den 2 0. Juli 2006
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